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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 467/1, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
4545/10000 na spolec¢nych ¢astech budovy €.p. 467 a pozemcich parc. €. 1384/10, 1384/11, 1384/12,
1384/13 a 1390 v obci Postfelmov, okres Sumperk, katastralni uzemi Postifelmov na listu vlastnictvi
¢. 1336.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dtlezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly uréeny na zdkladé¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek Kkatastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky &.
370/2024 Sb. kterou se provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku,
informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka €. 467/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Sadova &.p. 467, Postielmov, okres Sumperk
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Sumperk

Obec: Posttelmov

Ulice: Sadova

Katastralni izemi: Posttelmov

Pocet obyvatel: 2 987

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 308,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - sousedi se Zabiechem na Morave¢

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - zelezni¢ni a autobusové zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - obchody, sluzby, 1ékati, Skola, posta,
sportovni a kulturni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 031,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
09.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena celkovad prohlidka predmétu ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - pani Hornickova.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hornicek Joset, I 12
Hornickova Tereza, | 12




Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 467/1, k niz nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 4545/10000 na
spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 467 a pozemcich parc. ¢. 1384/10, 1384/11, 1384/12, 1384/13 a
1390 v obci Postielmov, okres Sumperk, katastralni uzemi Postielmov na listu vlastnictvi &. 1336.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis bytového domu

Typ bytového domu - typovy objekt k bydleni. Stavba ma 3 nadzemni podlazi. V objektu je ptida a

nema vybudované podkrovi.

Objekt je montované konstrukce na bazi dievni hmoty, zadklady ma betonové izolované, stropy jsou s
rovnymi podhledy, stfecha je sedlovd, krytinu tvoii vlnité desky a klempiiské prvky jsou
pozinkované. Vné&j$i omitky jsou vapenocementové a plast’ je zateplen. SpoleCnymi ¢astmi domu
jsou vstupni prostor, puda, schodisté a kotelna.

Objekt byl postaven katastr nemovitosti v roce 1980. V letech 2021-2022 probéhla rekonstrukce
bytového domu — okna, vchodové dverte, fasada. Stav objektu 1ze charakterizovat jako velmi dobry.

Popis bytové jednotky

Ocetiovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 2. podlazi. Dispozice jednotky

je 3+1.

1.NP

PfisluSenstvi Sklep 2,94 m?
Piislusenstvi Sklep 3,35 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 5,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 19,19 m?
Prislusenstvi Balkon 5,97 m?
Pokoj Pokoj 12,42 m?
Pokoj Loznice 11,95 m?
Kuchyng Kuchyné 8,00 m?
Koupelna, WC wC 1,76 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,84 m?
Podlahova plocha 61,97 m?
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi 74,23 m?




V letech 2021-2022 probéhla celkova rekonstrukce bytové jednotky. Stav bytové jednotky lze
charakterizovat jako velmi dobry.

Okna jsou plastova s dvojsklem a pfisluSenstvi oken tvoii zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované
na vychod a zapad. Kuchyniské vybaveni tvoii kuchyrska linka s vestavénymi spotiebici. V
koupelné se nachdzi sprchovy kout a umyvadlo a na WC se nachazi klasicka toaleta. Interiérové
dvefe jsou dievéné castecné prosklené, zarubné jsou oblozkové a vchodové dvefe jsou plastové
bezpec¢nostni. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: vinylova

koupelna, WC: keramické dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, vinylova

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi anténni rozvody, sitové rozvody, odvétrani prostorti
ventilatory.

Do jednotky je zavedena elekttina o napéti 230 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je privedena z
obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni
zajistuje vlastni kotel na tuha paliva umistény v ptizemi domu, topna télesa tvori zavésné radiatory,
ohtev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemku je rovinaty. Oploceni pozemku - oploceni je v majetku cizich osob (oploceni je
prislusenstvim okolnich nemovitosti). Trvalé porosty - ovocné dieviny.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

1433/1 ostatni plocha Obec Postielmov, Komenského 193, 78969 Postfelmov

Bytovy objekt je postaven v jizni casti obce a charakter okoli odpovidd reziden¢ni zastavbé
bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V obci se nenachazi urady - musi se
dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojli a parkovaci moZnosti jsou dobré piimo u objektu.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v b&zném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.



Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bremeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu typovy objekt k bydleni
Pocet nadzemnich podlazi 3
Pocet podzemnich podlazi 0
Dum byl postaven v roce 1980

Rozsah rekonstrukce domu

2021-2022: okna, vchodové dveie, fasada

Zaklady betonové izolované
Popis Konstrukce montovana na bazi dfevni hmoty
bytového
domu Stropy s rovnymi podhledy
Strecha sedlova
Krytina stfechy vinité desky
Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Spoleéné uzivané prostory vstupni prostor, pida, schodisté, kotelna
Popis stavu bytového domu velmi dobry
Dispozice bytové jednotky 3+1
Podlazi bytové jednotky 2
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
Orientace oken obytnych mistnosti | vychod, zapad
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete plastové bezpecnostni
Popis bytové | Typ zarubni oblozkové
jednotky Vnitini dvefe

dievéné ¢astecné prosklené

Osvétlovaci technika lustry
1.NP
PfisluSenstvi Sklep 2,94 m?
Prislusenstvi Sklep 3,35 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? 2.NP
Ostatni prostory Chodba 5,80 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 19,19 m?
Piislusenstvi Balkén 5,97 m?




Pokoj Pokoj 12,42 m?
Pokoj Loznice 11,95 m?
Kuchyné Kuchyng 8,00 m?
Koupelna, WC wC 1,76 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,84 m?
Podlahova plocha 61,97 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 74,23 m?

Elektiina 230V

Vodovod vodovod

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté

kotel na tuha paliva v pfizemi domu

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v byté

bojler

Podlahy v byté

chodba: vinylova

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, vinylova

Popis stavu bytové jednotky

velmi dobry

Rekonstrukce 2021-2022: celkova rekonstrukce bytové jednotky
Trvalé porosty ovocné dfeviny
Sklon pozemku rovinaty
Popis
oploceni je v majetku cizich osob (oploceni je pfislusenstvim
pozemku Oploceni p , ) . ! , (op P
okolnich nemovitosti)
Pfistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ¢ast obce
dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou;
v obci je dostupnd zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
. Vybavenost specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci je pouze Castecna
e M7 AV . ; wr ’ e
Sirsi vztahy y vybavenost z hlediska kulturnich =zafizeni a sportovniho

vyziti; nutnost dojezdu kvili Ufednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleii v podobé¢ lest
a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav




zastavka vlakovych a autobusovych spoju; dobré parkovaci

Spojeni a parkovaci moznosti y .., .
moznosti pfimo u objektu

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava, Vécna biemena oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Jine Dal3i informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 09.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceilovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkond (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocetiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceruji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii1 prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentar k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjisténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + S Pi)=0,945
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zéstavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,02

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna I -0,05
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Niz$i nez je pramér v kraji 1 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - nejsou dalsi vlivy Ir 0,00
11
Index polohy Ir=P1*(1+ S Pi)=1,020
=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,964

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,020

1. Bytova jednotka ¢. 467/1

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel

Stari stavby: 45 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2022

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 42 114,- K¢/m?

Podlahové plochy bytu l;:)e(ﬁ:llfg‘tléd;ﬁ(:zl?;

chodba: (1,938%2,992 ) * 1,00 = 5,80 m?

obyvaci pokoj: (4,513*%3,730+0,729%*3,253 * 1,00 = 19,20 m?
)

balkon: (0,810%7,373 ) * 0,17 = 1,02 m?

pokoj: (4,504%2,764 ) * 1,00 = 12,45 m?

loznice: (3,699%3,227)* 1,00 = 11,94 m?

kuchyné: (2,302%3,482 ) * 1,00 = 8,02 m?

WC: (2,571*1,115)* 1,00 = 2,87 m?

koupelna: (1,798*1,581 ) * 1,00 = 2,84 m?

sklep: (2,853*1,026 ) * 0,80 = 2,34 m?

sklep: (2,504%1,344 ) * 0,80 = 2,69 m?

Zapod&itana podlahova plocha bytu: 69,17 m?

10



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova — dievénd, sendviCova na bazi dievni hmoty I -0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkéarna, dilna, pradelna, susarna, 1I 0,00
sklad - kotelna, ptida

3. PrisluSenstvi domu: PiisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napf-. 11 0,10
venkovni parkovaci stani) - zahrada

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zékladni ptisluSenstvi bytu: Piislusenstvi uplné - standardni 1 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I1I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapeéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 3 roky po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005*3+15=0,910
9

Index vybaveni  Iv=(1+ S Vi)* Vio * 0,910 = 0,956
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,945
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 42 114,- K&/m? * 0,956 = 40 260,98 K¢&/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 69,17 m* * 40 260,98 K&/m? * 0,945 * 1,020=2 684 318,83 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 2 684 318,83 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,945
Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

11



4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

Index omezujicich vlivi Io=1+ S Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 0,945 * 1,000 * 1,020 = 0,964

I 0,00
I 0,00
II 0,00

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[alg. /rcnezr]la Index  Koef. [Elp{ré /fnezn]a

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1031,- 0,964 993,88

T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1384/10 48 993,88 47 706,24
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1384/11 89 993,88 88 455,32
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1384/12 28 993,88 27 828,64
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - zelen 1384/13 97 993,88 96 406,36
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1390 79 993,88 78 516,52

nadvorti

Stavebni pozemky - celkem 341 338 913,08
Pozemky - cena zjiSténa celkem = 338 913,08 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemky

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

338 913,08 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi a pozemku

Cena zjiSténa pozemku: 338 913,08 K¢
Spoluvlastnicky podil: 4 545 / 10 000
Hodnota spoluvlastnického podilu:

338 913,08 K¢ * 4 545/ 10 000 =154 035,99 K¢
Spoluvlastnicky podil na prisluSenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 467/1 - cena zjiSténa

12

338 913,08 K¢

2 684 318,83 K¢

154 035,99 K¢

2 838 354,82 K¢



Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

1. Bytova jednotka ¢. 467/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemky

Cena zjisténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

13

2 838 354,80 K¢
2 684 318,83 K¢
154 036,- K¢

=2 838 354,80 K¢
2 838 354,80 K¢

2 838 350,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Bytové jednotka ¢. 467/1

Bytova jednotka &. 467/1, Sadova &.p. 467, Postielmov, okres Sumperk

. K2 - podlahova . K6 - uvah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné 6 - {vaha
plocha odhadce
Sadova ¢.p. 467, montovand na balkon, dva
\4
Ocenovany objekt| Postfelmov, okres 62 m? L, velmi dobry [sklepy, podil na
" bazi dfevni hmoty) .
Sumperk zahradé
Zavoricka ¢.p.
| 557, Postielmov, 65 m? panelova dobry lodzie, sklep
okres Sumperk
U myta €.p. 438,
dva balk
2 Postielmov, okres 72 m? cihlova dobry va batkony,
< sklep
Sumperk
U myta,
3 Postielmov, okres 78 m? panelova dobry lodzie, sklep
Sumperk
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C. S )

g § s |5 = S g

S s [5) o S 0O

: 8 3 |2 ] gl g 8

2 &2 2 =18 = < 5 3 S g = £

N & . © ) = = < ° £ 3

et |2 E|E S 5 |3 Z > e e |o§ |2 28 5

SsZ |2 E|ICE VBRI VIR VIR VIR =R VA |V S8R

48 387,69 K¢| 1 48 387,609 K¢ 1 0.99 1.1 0.85 | 0.97 1 0.89788 | 53 891,01 K¢

43 750,00 K¢ 1 43 750,00 K¢ 1 0.96 1.2! 0.9 0.98 1 1.01606 | 43 058,31 K¢
3 | 41025,64 K¢l 1 41 025,64 K¢ 1 0.94 1.1 0.85 | 0.97 1 0.85253 | 48 122,06 K¢
Celkem pramér 48 357,13 K¢
Minimum 43 058,31 K¢
Maximum 53 891,01 K¢
Smérodatna odchylka - s 5420,18 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 42 936,95 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 53 777,30 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimérené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentare:

I[K3; €.2] ocefiovana nemovitost se nachazi v domé& montovaném na bazi dievni hmoty, srovndvana nemovitost se

nachazi ve zdéném domé

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovndvana nemovitost se nachazi v panelovém dom¢, ale je vétsi, v
hor$im stavu a ma mensi pfislusenstvi. Z téchto diivodi je celkovy koeficient Gipravy niz§i nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnadvand nemovitost se nachdzi ve zdéném domé, ale je vétsi, v
hor$im stavu a mé mensi ptislusenstvi. Z téchto diivodi je celkovy koeficient upravy témét roven 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovndvand nemovitost se nachazi v panelovém bytovém domé, ale je
vEtsi, v horSim stavu a ma mensi piisluSenstvi. Z téchto divodi je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

48 357,13 K&/m?

* 62 m?

=2998 142 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2998 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Bytova jednotka &. 467/1, Sadova &.p. 467, Postielmov, okres Sumperk

Sumperk

. K2 - podlahova . K6 - uvah
¢. K1 - lokalita pociahiova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 - jiné dvatia
plocha odhadce
Sadova ¢.p. 467, montovand na balkon, dva
Ocenovany objekt| Postfelmov, okres 62 m? L v ] velmi dobry [sklepy, podil na
N bazi dfevni hmoty)| .
Sumperk zahradé
Zavoricka ¢.p.
1 557, Postielmov, 65 m? panelova dobry lodzie, sklep
okres Sumperk
U myta ¢.p. 438,
1k
2 Postielmov, okres 72 m? cihlova dobry dva sbljle oy
Sumperk P
U myta,
3 Postfelmov, okres 78 m? panelova dobry lodzie, sklep

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

48 387,69 K¢
43 750,00 K¢
41 025,64 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Z4kladni cena: 44 387,78 K&/m?

Uprava ceny: 44 387,78 K& * 1,0000 = 44 387,78 K¢&/m?

1
1
1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.1)
OK

Cena po objektivizaci

48 387,69 K¢
43 750,00 K¢
41 025,64 K¢

41 025,64 K¢
48 387,69 K¢

1.18
44 387,78 K¢

48 387,69 K¢
7 362,05 K¢

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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44 387,78 K&/m?

* 62 m?

=2752 042 K¢

2752 000 K¢




Vypoéet dle metodiky MFCR

Bytova jednotka &. 467/1, Sadova &.p. 467, Postielmov, okres Sumperk

Sumperk

K2 - podlahovs K6 - ivah
¢. K1 - lokalita podiahova K3 - konstrukce | K4 - stav K5 -jiné 6 - (vaha
plocha odhadce
Sadova ¢.p. 467, montovand na balkon, dva
Ocenovany objekt| Postfelmov, okres 62 m? L v ) velmi dobry [sklepy, podil na
N bazi dfevni hmoty)| .
Sumperk zahradé
Zavoricka ¢.p.
1 557, Postielmov, 65 m? panelova dobry lodzie, sklep
okres Sumperk
U myta ¢.p. 438,
1k
2 Postielmov, okres 72 m? cihlova dobry dva sbljle oy
Sumperk P
U myta,
3 Postfelmov, okres 78 m? panelova dobry lodzie, sklep

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace

¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 48 387,69 K¢ 1 48 387,69 K¢
2 43 750,00 K¢ 1 43 750,00 K¢
3 41 025,64 K¢ 1 41 025,64 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 41 025,64 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 48 387,69 K¢
Relace minimdalni vs. maximalni hodnoty OK 1.18
Aritmeticky pramér 44 387,78 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

41 025,64 K¢ az 43 479,66 K¢ 1 0.33

43 479,67 K¢ az 45 933,68 K¢ 1 0.33

45 933,69 K¢ az 48 387,69 K¢ 1 0.33
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.35

0.30

Pravdépodobnost
= = =
—- %] (1%
©n [=] (&)}

=]
—
=]

0.05

41 025,64 K& 43 479 67 K& 45 933,69 KE
ai az ai
43 479,66 K& 45 933,68 K& 48 387,69 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 41 025,64 K&/m? do 48 387,69 K&/m?

* 62 m?

od 2 543 590,00 K¢ do 3 000 037,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 544 000 K¢ do 3 000 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
2 838 350 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi

2998 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM

2752 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 544 000 K¢ do 3 000 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy
- velmi dobry stav nemovitosti

- klidna lokalita

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi
cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostiedi
(napt. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a jako takova
mohou vstupni udaje zna¢n¢ zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny bytové jednotky €. 467/1, k niZ nélezi spoluvlastnicky podil o velikosti id.
4545/10000 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p. 467 a pozemcich parc. ¢. 1384/10, 1384/11, 1384/12,
1384/13 a 1390 v obci Postielmov, okres Sumperk, katastralni izemi Postielmov na listu vlastnictvi
¢. 1336.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

3000 000,- K¢

Slovy: tfimiliony korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek X P inV e St Digitalné
I

Maénesova 1374/53, 12000 Praha podepsal XP
1CO: 28462572 S.r.o. - 'nV?Str kS;fl-(O- s
Tel.: +420737858334 ;. Zhaleckakancelar
Ee 1 inf st znalecka patum:

mail: info@xpinvest.cz 2025.09.17

V Praze, dne 16.09.2025 ka ncela r 09:09:20 +02'00'

Digitalné

Ma rti N podepsal Martin F ra ntige k Digitélné podepsal

Digitalné podepsal Malek Frantisek Kofinek
Ing. Jana S .
. Ing. Jana Fichnova 4 Datum: vrs Datum: 2025.09.17
.  patam 20250017 IMlAlekK 20250017 Korinek —
Fichnova 11:17:05 +02'00' 09:08:56 +02'00" 09:59:39 +02'00
Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumognicich, ve znéni pozd&jsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potradovym ¢islem 065349/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyftez z povodiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Vliastnictvl jednotky vymezene podle zakona ¢. 72/1994 Sh.
Vihotoveno bezlplatné dilkovym pfistupem pro uced: Insofvendéni fizeni, &1 KSOL 41 INS 1643 / 2025 pro Institut pro
fefeni upadku, v.o.5.

CEDT1S §L1mperk Chec: 540773 Postrelmov
: 726176 Postrelmow List vlastnictvi: 1336

WV kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselne Fadé

A Vlastnik, jiny opravnsny dentifikator Podil

Vlastnické prave
Hornicek Josef, [N 1/2
Hornicékova Tereza, NN

Podil na
Typ spolednych fdstech
Episcb ochrany Jednotky domy a pozemku
byt.z. 454510000
c.p. 467, bydleni, LV 1203
né parcels 1390, LV 1203
Parcela 1384/10 ostatni plocha zelen 48m2
1384711 ostatni plecha zelen 89m2
1384712 ostatni plocha zelen 28m2
1384/13 ostatni plocha zelen 97m2
1390 zastavéna plocha a nadvoril 7 9m2
Bl VEcné préava slouZici wve prospéch nemovitostl v Sasti B - Bez zapisu
C Vécnd prava zatfZfujici nemovitosti v S4sti B vietnd souvisejicich 1dajd
Typ vztahn

o FRastawnd pravo smluvni
sml.&. ZN/0757622119
pro veskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky:
1) na zaplaceni jistiny uvéru dle smlouvy o poskytnuti avéru . _ e vysi
1.802.000,00 K&
2} wveskeré dalsi pohledavky vzniklé do 15.11.2056, az do celkove vyse 1.802.000,00 Kc
Coravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Dlbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost X

Jednotka: 467/1

insg Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.2., © zakazu 2cizeni &.
IN/0757622119 ze dne 19.05.2021. Pravni 0finky zapisu k okamZiku 19.05.2021
14:29:28, Zapis proveden dne 10.06.2021.

V-4430/2021-80%
Pofadi k 19.05.2021 14:29

o Eakaz zcizeni
s vyjimkou prevodu: Josef Hornicek, _, Tereza Hormickova, _
po dobu trvani gastavniho prava
Cordvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Q50 K

ve ktecem vykonava stacni spravu

=kt kraj, Facascrilni pracoviisd 5
strana 1
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VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 21.01.2025 00:00:00
Okres: CZODT15 ﬁum@erk Obec: 540773 Postrelmowv
FKat.azemi: 726176 Postfelmow List wlastnictvi: 1336

V kat. 0Gzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselné Fade

Listina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle ob€.z., o zakazu zcizenl &.
ZN/0757622119 ze dne 19.05.2021. Pravni 0¢inky zapisu k okamZiku 19.05.2021
14:29:28. Zapis proveden dne 10.06.2021.

V-4430/2021-80%
Poradi k 19.05.2021 14:29

D chdobné udaje - Bez zapisu
Plomby & upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jine podiklady zapisu
Listina

o Smlouva kupni =e dne 06.05.2021. Prawni ucinky zapisu k okamZiku 15.09.2021 15:18:48.
Zapis proveden dne 21.10.2021.

V-B424/2021-809
Fro: Hornickova Tereza, BC/ICO:
Hornicek Josetf,
F fztah bonitovanych budne ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Tpozornéni: Dalsl udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou viZdy na prislusném
vypisu z katastrn nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Poufeni: Tdaje kacastru lze ufit pouze k 18:1lim uvedenim v
Oscbni udaje =ziskané = katastru lze zpracovavat poucze

o ochrané oscbnich ddaif. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

v Eraj, EKatastralni pracov

=strana Z
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodiiové mapy

Parcely |

Povodnovy informaéni systém

| Legenda
B

Nazev katastru: Postfelmov
Parcelni islo: 1390
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofl

Druh gislovani: Pozemkova
Vyméra parcely: 79 m?
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zavoricka ¢.p. 557, Postielmov, Cena dle KS 3145200 K¢
okres Sumperk

Pravni u¢inky ke dni ~ 04.12.2024 Cislo Fizeni V-8698/2024-809

Vlastnictvi Osobni Kanalizace Verejna kanalizace

Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 4

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadn¢€ nehospodarna ~ Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Panelova
UZitna plocha 73 m? Podlahova plocha 65 m?
Dispozice 3+1 Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Sidliste
Prijezdova cesta Asfaltova

Nabizime Vam ke koupi slunny byt o dispozici 3+1 v zadané obci Postfelmov. Byt v osobnim vlastnictvi s lodZii se
nachazi v prvnim nadzemnim podlazi revitalizovaného bytového domu na ulici Zavoticka. Podlahova plocha bytu je 73
m2 véetné lodzie, sklep ma podlahovou plochu dalSich 8,2 m2. Byt disponuje tfemi neprichozimi pokoji, prostornou
kuchyni a vétsi predsini. Koupelna a samostatné WC je ptivodni. V celém byté je plovouci podlaha. Interiér bytu je v
puvodnim udrzovaném stavu s okny na jiho-vychod a zapad. Dim ma vlastni plynovou kotelnu na vytapéni i ohfev vody
(nizké naklady na provoz). Jde o idealni nabidku bytu k vlastni rekonstrukei, ale nic nebrani okamzitému uzivani. Okoli
domu disponuje veskerou ob&anskou vybavenosti, véetné dostatku parkovacich mist. Jako realitni maklét s mnohaletou
zku$enosti mohu tuto nabidku doporucit a zvu Vas na prohlidku.

2. Fotodokumentace

-
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

33



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U myta ¢.p. 438, Postielmov, Cena dle KS 3150 000 K¢

okres Sumperk
Pravni u¢inky ke dni  07.03.2025 Cislo Fizeni V-1615/2025-809
Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni
Vybaveno Céstetné Pocet nadzemnich 4

podlaZi domu

Vytah Ano Elekttina 230V a 400V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova
UZzitna plocha 72 m? Dispozice 3+1
Vytapéni Ustiedni vytapéni PodlaZi bytu 1
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 se dvéma balkony, ktery se nachazi v zadané lokalité Postielmov, U
Myta. Byt je situovan v klidném cihlovém domeé v 1. nadzemnim podlazi a jeho velkou vyhodou jsou neprichozi pokoje,
dva balkony a dv¢ prostorné komory pro pohodlné ukladani véci, samostatna toaleta a koupelna s vanou. Kuchyné prosla
¢aste¢nou rekonstrukcei a cely byt je udrzovany, coz mu dodava svézi a piijemny dojem. K bytu nalezi také sklep a v
domé je k dispozici kolarna, susarna a dalsi spole¢né prostory. Velkym benefitem je vlastni kotelna umisténa piimo v
domeé, ktera zajistuje efektivni vytapéni. Kolem domu se nachdzi obecni pozemky, které jsou rozdéleny na ¢asti, jez 1ze
po dohodé¢ s obci za mirny poplatek vyuzit naptiklad jako zahradku nebo prostor pro détské hfisté. Tento byt je idealni
volbou pro ty, ktefi hledaji klidné a komfortni bydleni s dostatkem prostoru a vybornou ob¢anskou vybavenosti v okoli.
Financovani Vam dokazeme zajistit. Zveme Vas srde¢né na prohlidku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita U myta, Postfelmov, okres Cena dle KS 3200 000 K¢
Sumperk

Datum podpisu KS 04.06.2025 Cislo Fizeni V-4494/2025-809

Poznamka k cené véetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Vybaveno Ne Sklep Ano

Pocet nadzemnich 5 Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna

podlazi domu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Panelova UzZitna plocha 78 m?

Dispozice 3+1 Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime k prodeji prostorny byt o dispozici 3+1 a velikosti 77 m?, ktery se nachazi v klidné ¢asti obce Postfelmov, a
pfitom téméf v samotném centru. Byt je situovan v zadané lokalité na ulici U Myta, s vybornou ob¢anskou vybavenosti v
bezprostfednim okoli — obchody, zdravotni stfedisko, autobusové zastavky a dalsi sluzby jsou jen par kroki od domu.
Byt se nachézi v piivodnim, ale velmi udrzovaném stavu, coz nabizi idealni ptilezitost pro rekonstrukci podle vlastnich
predstav. K bytu nalezi prostorné zasklena lodzie orientovana do klidného vnitrobloku, ktera poskytuje pfijemné misto k
odpocinku. Néklady na bydleni na jednu osobu ¢ini 4000 K¢& bez zaloh na energie . Soucasti bytu je také prakticka
komora, kterou je mozné prestavét napiiklad na Satnu, a dale prostorna sklepni kéje. Hned vedle domu se nachazi
oplocené détské hfiste, idealni pro rodiny s détmi. Byt je ihned k dispozici a piedstavuje skvélou pfilezitost pro bydleni v
klidném prostedi s vybornou dostupnosti vSech sluzeb. S financovanim vam radi pomidZzeme prostfednictvim naSich
finan¢nich poradct.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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